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1. Sissejuhatus

Kdesolevad Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Harjumaal Manniva kiilas Tammendlva ja
Vahukari maalksuse detailplaneeringu koostamiseks, detailplaneering on algatatud J&elahtme
Vallavolikogu 11.10.2018 otsusega nr 140.

Planeeringuala maismaaosa jdab tervikuna Rebala muinsuskaitseala (registri nr 27015)
kaitsevoondisse (Osa 1), kus ehitamine toimub Muinsuskaitseameti nousolekul ja tingimustel.
Detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste Ulesanne on kindlustada, et planeeritaval maa-alal
kavandatavad muudatused aitavad tagada muinsuskaitseala v&i kinnismalestise sailimise ja
kaitsevodndiga seatud eesmargid.

Ekseeder OU (tegevusluba E 816/2014) t66 nr 93-19 ,Tammendlva DP Muinsuskaitse eritingimused*
on koostanud U.Kunnus, padevustunnistus PT 588/2012)

2. Planeeringuala
2.1. Asukoht

Planeeringuala asub Harjumaal J6eldhtme vallas, Manniva kila loodeosas Maealuse tee ja J6esuu
lahe vahelisel ala. Juurdepaas planeeringualale on avaliku kasutusega Maealuse teelt Siimo tee
kaudu. Planeeringuala asukoht vt Skeem 1
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Skeem 1 Asukoha skeem (véljavéte Maa-ameti kaardiserverist)

2.2. Malestised

Planeeringuala maismaaosa jaab tervikuna Rebala muinsuskaitseala (registri nr 27015)
kaitsevoondisse (Osa 1). Planeeringualal eraldi kaitse alla vdetud malestised puuduvad

Rebala muinsuskaitseala kaitsevoondis kehtivad nduded ja kitsendused on kehtestatud Rebala
muinsuskaitseala pohimaarusega (Vabariigi Valitsuse 11.02.2016 maarus nr 21). Muinsuskaitseala
kaitsevoond on antud maaruse andmetel jaotatud kaheks osaks. Tammendlva ja Vahukari kinnistud
jaavad Rebala muinsuskaitseala kaitsevoondi osa 1 alasse, kus kehtivad jargmised nduded ja
kitsendused:

§ 6. (1) Muinsuskaitseala kaitsevéénd on jaotatud kaheks osaks. Kaitsevé6ndi osas 1
ehitamisel tuleb Véltida jarske kontraste ehitiste mastaapsuses ja tiheduses, et tagada sujuv
tleminek muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuurile.

§ 6. (2) Kaitsevébndi osas 1 ei ole Muinsuskaitseameti kirjaliku loata lubatud plistitada
vélismodtmetelt ja ehitusmahult (lle 5 meetri kbrguseid Vi lle 60-ruutmeetrise ehitisealuse
pinnaga) vbi hoonestustiheduselt muinsuskaitseala hoonestus- ja kilastruktuuri sobimatuid
ehitisi.

Vabarugi Valilsuse magrus
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(O Tammenélva kinnistu ja Iahiimbruse DP planeeringuala

Skeem 2 Vabariigi Valitsuse 11.02.2016 méérus nr 21 ,Rebala muinsuskaitseala péhiméaérus* Lisa 2
Rebala muinsuskaitseala piir ja selle kaitsevoondi ulatus on naidatud Skeemil 1
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2.3.Planeeritava maa-ala asustuse ja hoonestuse struktuur

Jargnevalt pIaneerltava ala asustusstruktuur ajaloolistel kaartidel
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Skeem 3 Manmva kula Siimo (Siimu) talu ja Iahlala asustusstruktuur 1 923 35 a Eest/
topokaardil (véljavote Maa-ameti kaardirakendusest). Kaardil on tdhistatud endise Siimu talu
(praegune Tammenoblva mii) kaldaastangu pealne hoonestus ja vahetult meredérne Vahukari mii
(endisaegse Ristimée talu) hoonestuse asukoht.
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Skeem 4 Manniva kiila Siimo (Siimu) talu ja lahiala teedevérk ajaloollsel katastrlkaardll 1930-
1944 (véljavote Maa-ameti kaardirakendusest). Kaardil on loetav rannajoonega paralleelselt kulgev
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kaldaastangu alune ja astangu serva pealne teedevérk. Kaardil on néidatud Siimo (Siimu) talu (krunt
17) hoonete kompleks ning rannal paiknev Ristimée talu (krunt 22) elamu ja paadikuur (praeguse
Vahukari maaliksus), Siimo teed selle praeguses asukohas kaardil veel pole.
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Skeem 5 Manniva kiila Siimu talu ja ldhiala asustusstruktuur 1959.a NL topokaardll (valjavote
Maa-ameti kaardirakendusest), Siimu talu kompleks koosneb vdhemalt viiest eraldiseisvast hoonest.
Siimo teed selles praeguses asukohas kaardil veel pole.

Skeem 6 Praegune hoonestus planeer/nguala kontaktvoond/s (kasutatud aluskaart véljavote
Maa-ameti kaardirakendusest). Tammenélva (endise Siimo v.Siimu talu) hoonete grupile on
lisandunud uusi hooneid piki Sootalu teed. Kaasiku talu maadel asub endisaegne hoonetegrupp, mis
on néhtav ka vanematel aluskaartidel.
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Planeeringuala kontaktvodndisse jadval alal moodustavad olemasoleva hoonestuse kuni 2-
korruselised Uihepereelamud Sootalu tee aarsetel elamumaa kruntidel. Sootalu tee darsete hoonete
kdrguseks on 6-7m ning ehitistealuseks pinnaks 50-325 m?2.

Manniva kila Sootalu maailiksuse detailplaneeringuga ja Manniva kiila Sootalu 5 maalksuse
detailplaneeringuga on Sootalu tee darsete elamumaa kruntidele maaratud ehitusdigused, mis lubavad
igale krundile ehitada maksimaalselt kokku kuni 300 m? ehitisealuse pindalaga 1,5-2 korruselise
Uhepereelamu ja 2 abihoonet. Eri kruntidel paiknevate hoonete vaheline minimaalne vahim vahekaugus
on 25 m. Sootalu maaliksuse detailplaneeringuga planeeritud 18 Sootalu tee darse elamumaa krundi
pindalad jaavad vahemikku 2840 m?2- 3905 m? ja krundid on lubatud hoonestada 8-11% ulatuses.
Praeguseks on Sootalu maaiksuse detailplaneeringuga kavandatu osaliselt realiseeritud —
hoonestatud on 18-st krundist 10 krunti.

Planeeringuala kontaktvodndisse jaab hoonestatud Kaasiku maatulundusmaa maatiksus, kus paikneb
1-korruseline 46 m? ehitisealuse pindalaga tksikelamu ja abihooned.

Planeeringuala kontaktvédndis on Manniva kila Némme | maaiksuse detailplaneeringu kohaselt on
endise Nommiku maatulundusmaa territooriumile moodustatud 5 uut elamumaa krunti suurusega Ule
7000 m?. (Aasa tee 1 - 5 ja 7). Kehtiva Nomme | detailplaneeringuga on nendele kruntidele maaratud
ehitusdigused — igale Uksikkrundile on lubatud ehitada Uks kuni 2-korruseline elamu kdrgusega kuni 8
m ning kuni kaks 1-korruselist abihoonet kdrgusega kuni 5 m. Igale krundile ehitatavate hoonete lubatud
ehitistealune pind krundil kokku on 300 mZ.

Planeeringuala kontaktalal Siimo tee aarsetele Hobesalu ja Lahesoo maatulundusmaa kruntidele on
ehitatud hulgaliselt miljédalale sobimatuid aiamajakesi ja plankaedu. Jéelahtme vallavalitsuse
4.06.2020 korraldusega nr 437 on kehtestatud ajutine ehitus- ja planeerimiskeeld Siimo teest idapoole
jaavatele kruntidele, sh Hobesalu ja Lahesoo maaiksustele.

&

Skeem 7 Ajutise ehituskeeluga hélmatud alade plaan — véljavéte Jéeldhtme Vallavalitsuse 4.06.2020
korraldusest nr 437
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2.4.Olemasolev hoonestus planeeringualal ja selle kontaktvoondis

Planeeringualal on Tammendlva maaiiksusel on paiknenud Siimo talu hooned, neist elamu on havinud,
samasse asukohta on koostatud ehitusprojekt Uksikelamu rajamiseks (ehitusluba peatatud),
Praeguseks on Umberehitatud hooned laut, ait-laut, saun (imberehitamiseks on valjastatud ehitusload).
Sailinud on Siimo (Siimu) talu maakelder. Hoonete paiknemine krundil vt Skeem 8

Viljavote Ehitusregistrist — Tammendlva krundil paiknevad hooned, sj ehitiste pos. numbrid vastavad
Skeemi 8 tahistusele :

Pos 1 EHR kood: 120771373, laut

kasutusotstarve: 12744 Elamu vms abihoone

ehitisealune pind 122,4m?

maapealsete korruste arv: 1k

esmane kasutus: 1925.a

véljaantud ehitusluba: 1612271/15793 , proj.146,6m2/6,8m h/ 2k

Pos 2 EHR kood: 116041512, ait-laut

kasutusotstarve: 12744 Elamu vms abihoone

ehitisealune pind 104m?

maapealsete korruste arv: 1k

esmane kasutus: 1905.a

viéljaantud ehitusluba: 1612271/15784.; proj.106,8m2/6,9m h/ 2k

pos. 43 EHR kood: 116041515, saun

kasutusotstarve: 12744 Elamu vms abihoone

ehitisealune pind 25m?

maapealsete korruste arv: 1k

esmane kasutus: 1925.a Olemasoleva hoone asemele kavandatud 59m? sama arhitektuuri jérgiv,
samas kohas ja ilmakaarte suhtes olev palksaun (Ehitusteatis nr 1911201/00988 on véetud menetlusse
05.04.2019)

Pos. 4 EHR kood: 120792800, iiksikelamu

kasutusotstarve: 11101 Uksikelamu

ehitisealune pind 248,4m?

maapealsete korruste arv: 2k

véljaantud ehitusluba: 1612271/15785*, proj.248,4 / 8,3m h/ 2k

*ehitusluba on peatatud, kuna ehitustegevust on alustatud ehitusloale mittevastava slivendi
kaevamisega ndlva sisse

Pos. 5 EHR kood: 120771384, kelder
kasutusotstarve: 12744 Elamu vms abihoone
ehitisealune pind 22,1m?

maapealsete korruste arv: 1k

esmane kasutus: 1925.a

Planeeringualal asuvad olemasolevad seadustamata ehitised:

Pos. 13 paadisild
ajalooline olemasolev randumiskoht

Pos 17 kimpingumajad (klaasmajad rannal) Tammendlva maauksusel 5 tk
ehitamist on alustatud ilma loata, ehitustegevus peatatud
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Skeem 8 Viljavéte planeeringuala geodeetilisest méédistusest - Geodeesiatédde OU téd nr T-
0808 Tammendlva topogeodeetiline plaan koos tehnovdrkudega, 09.2020.a. Koordinaadid L-

Est 97 susteemis, kérgused EH2000 susteemis
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Planeeringualasse kuuluval Vahukari krundil on séilinud endise Ristimé&e talu (hilisema nimega Otsa
talu) hoonete vundamendi varemed. Ranna-alal asus elamu koos paadikuuriga — vt Skeem 9.

Hoone veeti Jéesuu kordonisse ja pdletati néukogude piirivalve poolt dra (véljavéte Triin Adrismaa ja
Silva Kahu poolt tehtud kohapdrimuse intervjuust endise Otsa talu peretiitre Hella Sepp’aga)
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Skeem 9 Viéljavéte Ristiméae talu kaardist (1933a)
(allikas: ERA.T-3.13.3685 leht 1, Harjumaal, J6eldhtme vallas, J6elahtme mdisa jarele olevast
talumaakohast Vanume nr. 13 eraldatud talumaakoha Ristimae nr. 22 plaan)
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2.5. Planeeritava maa-ala ehitiste ruumiline anallilis ja maa-alalt avanevate
vaatesuundade maaramine

Manniva kulale on uldiselt iseloomulik on ribapdldude struktuur — kitsad péllumaasiilud on liigendatud
kraavide ja haljastusega.

Planeeringualasse jaaval alal sellist ,triibulist* maastikupilti pole valja kujunenud, siin vahelduvad
avatud ja pool-avatud alad tiheda kdrghaljastusega metsakdlvikutega. Planeeringuala on reljeefse
pinnamoega, maastikku ilmestab planeeringuala kagu-loodesuunaliselt 1&abiv ca18-24 kraadise
kaldenurgaga klindiastang, millede kdrgusvahedeks on kuni ca 9 meetrit.

Planeeringualal on teostatud (2018-2020) olemasoleva puittaimestiku ja haljastuse dendroloogiline
uuring ,Puittaimede haljastusvaartuslik hinnang Jbéeldhtme valla Manniva kila Tammendlva
maatiksustel”, Das Lust OU t66 nr 18-10, koostajad Merle Kares ja Evelyn Hiielo

Planeeringuala kdrghaljastus koosneb valdavalt looduslikul teel paljunenud kodumaistest
lehtpuuliikidest. Okaspuid esineb vaid elamu hoovialal ja selle vahetus laheduses idapoolsel
klindiastanguplatool. Metsakdlvikud jddvad Tammendlva mi laddnepoolsesse serva ning on
kdrgusvahemikus 17-22 m. Klindiastangu l1dénepoolne osa on séilinud suhteliselt puutumatul kujul kus
rindelisus varieerub ja puittaimede kdrgus jaab vahemikku 5-23 m

Astangu keskel ja idapoolses osas esineb pikaealisi laiavdralisi puid ja nende jarelkasvu. Peahoone
suvendist ida pool kasvab krundi kéige vaartuslikum Uksikpuu, pdlispuu médtmetega harilik tamm, mille
rinnasdiameeter on Ule 2m, (kbrgus ca 22 m ja vanus ca 200 a) ning selle Idhedal kasvavad saared ja
haavad jaavad kérgusvahemikku 20-25 m. Idapoosel astangul moodustab 10-15 m puistu erivanuses
pihlaka kannuvdsu.

Ulemise astangu laanepoolseteel metsakélvikutele on iseloomulikud mitmed kunagise puisrohumaa
tunnused — vanad laiavéralised harilikud tammed, kiviaiad, aga leidub ka okastraataedade jdanuseid.
Aimatavad on kunagised vaéljaveoteed. Puistu vanuseks on olenevalt liigist 70-110 a., puistud on
ebalhtlase litusega ja varieeruva kérgusega. Karjatamise 16ppedes on alale kujunenud salumetsa
ilmeline soovikumets, millele annavad lisandvaartuse mitmed randrahnude kogumid. Kéesoleval ajal
hooldatakse Tammendlva maaiiksusel puisrohumaad magiveiste karjatamise abil.

Planeeritaval alale iseloomulik avatud ja poolavatud alade vaheldumine, mida tuleb planeeringu-
lahenduses siilitada.

Juurdepaas Tammendlva ja Vahukari maaiiksusele on Siimo tee kaudu. Piki Siimo tee serva kasvab
kogu ulatuses olemasolev kdrghaljastus ning Siimo teelt kaugvaade mere suunas vaade on piiratud.
Sootalu tee on eratee, millele on juurdepaas piirangutega ning Sootalu tee |6puosa on taiesti suletud.
Lisaks varjab ka Tammendlva krundil kaldaastangul kasvav olemasolev kérghaljastus kaugvaadet
Sootalu teelt merele. Siimo ja Sootalu teelt merele uute kaugvaadete tekitamine pole véimalik ega ka
vajalik.

Tammendlva krundil idapoolse kaldaastangu pealselt alalt avanevad I8iguti vaated mere suunas, mida
tuleks jatkuvalt hoida avatuna valtides vaatesektori vossakasvamist. Valjakujunenud maastikupilt on
vaheldusrikas, uute vaatekoridoride tekitamine nduaks ulatuslikku vaartusliku kdrghaljastuse
likvideerimist, siis see pole kaesoleva planeeringu eesmargiks. Valjakujunenud ja maastikus seni
loetavad avatud alad tuleb sailitada vt Skeem A (Lisa8-1). Uute hoonestusalade kavandamisel tuleb
arvestada, et hoonestusega ei suleta valjakujunenud vaatesektoreid.
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2.6. Nouded planeeritava hoonestuse paigutamisele maastikus.
Arhitektuurinduded planeeringualal kavandatavatele ehitistele

Uue hoonestuse kavandamisel planeeringualale tuleb jargida, analoogselt véljakujunenud
asustusstruktuurile, hdredalt paiknevate hoonegruppide mustrit. Kuna lahiala hoonestus paikneb
suhteliselt kaootiliselt ning pole valja kujunenud orientatsiooni ilmakaarte suhtes, siis hoonete paigutuse
eelistatavat suunda pole vajadust maarata, see valitakse ehitusprojektide koostamisel imbritsevasse
keskkonda sulanduvalt. Hoonestusalad tuleb ma&arata piisava suurusega, et ehitusprojektide
koostamisel leida hoonetele optimaalsed asukohad, sobitada hooned paremini loodusesse ning
sailitada maksimaalselt olemasolevat vaartuslikku kdrghaljastust

Endise Siimo (Siimu) talu hoonestusest sailinud hooned on kaesolevaks ajaks osaliselt rekonstrueeritud
(saanud selleks ehitusloa). Planeeringus kavandada endise Siimo talu hoonestusgrupp samas
asukohas ning ligikaudselt samas mahus endise talusidame hoonestusega. Endise elamuhoone
asemele kavandatava hoone maa-pealse osa maht kavandada analoogne (mitte oluliselt suurem)
sellesse asukohta varemprojekteeritud hoonega, millele valjastati ehitusluba 1612271/15785). Maa-
aluste ehitiste maht tapsustada ehitusprojektiga.

Vahukari krundile rannal paiknenud endise Ristimae talu elamu ja paadikuuri asukohta kavandada
endisaegsega samas mahus hoonestus.

Uus hoonestus hajutada vaiksemate gruppidena suuremale territooriumile arvestades valjakujunenud
vaatesektorite sailitamist — vt Skeem A.(Lisa 8-1). Kui kavandatavad hooned jdadvad mahult
madalamaks ndlvapeal kasvavatest puudest ning uusehitised paiknevad territooriumil hajutatult, siis ei
varjata nendega vaateid klindiastangu pealselt alalt merele.

Uushoonestuse mahtude kavandamisel tuleb jalgida, et ei tekiks jarske kontraste piirkonnas
valjakujunenud hoonestusega, milleks on 1-2 korruselised kuni 8 m kérgused Uksikhooned.

Lahipiirkonnas esineb nii kahepoolse viilkatusega kui ka vaikese kaldega pultkatusega hoonestust.
Uued hooned on soovitatav kavandada 10-45 kraadise kaldega katustega, kuni 2 maapealse korrusega
olemasolevatest hoonetest mahult ja mddtmetelt samas suurusjargus voi siis ka vaiksematena.
Piirkonna hoonestuse moodustavad lisaks ajaloolistele hoonetele ka arvukad uusehitised ja eelmise
sajandi keskpaigast parit hooned. Rajatava uushoonestuse puhul tuleb erilist tdhelepanu péoérata
hoonestuse sobivusele olemasolevasse keskkonda.

Planeeringualal juurdestitude kavandamisel Uksikobjektidele kasutada maksimaalselt ara
olemasolevat teedevorgustikku. Teed teha minimaalse laiusega, mitte kavandada suuri laussillutisega
alasid.

Tehnorajatised on soovitatav kavandada vdimaluse korral pinnasesse suvistatult - mitte rajada uusi
elektri 6huliine. Sademetevee kogumiskraavid rekonstrueerida, voéimaluse korral eelistada
sademetevee kaitlemiseks looduslahedasi maastikujundusvétteid — kraave, ndvasid jms.

Piirdeaedu krundi piiridele pole uldjuhul lubatud planeeringualal rajada, lubatud on piirdeaedu ehitada
vaid planeeringuala elamukruntidega kilgnevatele valispiiridel Sootalu tee 16, 17 ning Kaasiku ja Aasa
tee 7 kruntidega kiilgnevatele I16ikudele. Lubatud on kuni 1,5 m kdrgune looduslikust puidust (roigasaed)
voi puitlippaed voi haljaspiire. Sealjuures puitaia Iabipaistvus peab olema vahemalt 50 %. Samuti on
lubatud piirdeaia asemel rajada kuni 1 m kérguseid looduskivist kiviaedu. Véib kasutada ka kdisaeda
voi hekki. Planeeringualal paiknevate olemasolevate kiviaedadega analoogsete tdiendavate kiviaedade
rajamine on vajadusel planeeringualasiseselt lubatud.
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2.7.Eritingimused detailplaneeringu koostamiseks.

2.7.1. uue hoonestuse kavandamisel jargida horedalt paiknevate hoonegruppide mustrit.
Hoonestusalad maarata piisava suurusega, et ehitusprojektide koostamisel oleks
vBimalus leida hoonetele optimaalsed asukohad, sobitada hooned paremini loodusesse
ning sailitada maksimaalselt vaartuslikku kdrghaljastust

2.7.2.Planeeringus kavandada endise Siimo (Siimu) talu hoonestusgrupp samas asukohas
ning ligikaudselt samas mahus sdilivana, endise talusidame hoonestusega,
mitte oluliselt suuremana hoonetele rekonstrueerimiseks véljastatud ehituslubadega
maaratud mahust. Endise elamuhoone asemele kavandatava hoone maa-pealse
osa maht kavandada analoogne (mitte oluliselt suurem) sellesse asukohta
varemprojekteeritud hoonega, millele véljastati ehitusluba 1612271/15785). Maa-
aluste ehitiste maht tapsustada ehitusprojektiga.

2.7.3.Vahukari krundile rannal paiknenud endise Ristim&e talu elamu ja paadikuuri asukohta
kavandada endisaegsega samas mahus hoonestus.
2.7.4. Planeeritav uus hoonestus hajutada vaiksemate gruppidena suuremale territooriumile.

Tammenodlva puhkekeskuse krundil on maksimaalne lubatav krundi taisehitus 2% ning
Vahukari elamumaa krundil kuni 2,5%

2.7.5.Uushoonestuse mahtude kavandamisel jalgida, et ei tekiks jarske kontraste piirkonnas
valjakujunenud hoonestusega, milleks on 1-2 korruselised kuni 8m kérgused tksikhooned.
2.7.6.Uued hooned on soovitatav kavandada 10-45 kraadise kaldega katustega, kuni 2

maapealse korrusega olemasolevatest hoonetest mahult ja méétmetelt samas suurus-
jargus voi siis ka vaiksematena

2.7.7 Mitte varjata uushoonestusega valjakujunenud vaateid maastikule — vaatesektorid vt
Skeem A Lisa 8-1

2.7.8.Piirkonna hoonestuse moodustavad lisaks ajaloolistele hoonetele ka arvukad uusehitised

ja eelmise sajandi keskpaigast parit hooned. Rajatava uushoonestuse puhul tuleb erilist
tahelepanu podrata hoonestuse sobivusele olemasolevasse keskkonda.

2.7.9.Planeeringualal juurdesditude kavandamisel Uksikobjektidele kasutada maksimaalselt
ara olemasolevat teedevoérgustikku. Teed teha minimaalse laiusega, mitte kavandada
suuri laussillutisega alasid.

2.7.10. Tehnorajatised kavandada vdimaluse korral pinnasesse suvistatult - mitte rajada uusi
elektri dhuliine. Sademetevee kogumiskraavid rekonstrueerida, eelistada sademetevee
kaitlemiseks looduslahedasi maastikujundusvétteid.

2.7.11. Piirdeaedu krundi piiridele pole uldjuhul lubatud planeeringualal rajada, lubatud on
piirdeaedu ehitada vaid planeeringuala elamukruntidega kilgnevatele valispiiridel
Sootalu tee 16, 17 ning Kaasiku ja Aasa tee 7 kruntidega kiilgnevatele 16ikudele. Lubatud
on kuni 1,5 m kdrgune looduslikust puidust (roigasaed) voi puitlippaed voi haljaspiire.
Sealjuures puitaia labipaistvus peab olema vahemalt 50 %. Samuti on lubatud piirdeaia
asemel rajada kuni 1 m kdérguseid looduskivist kiviaedu. V6ib kasutada ka kdisaeda voi
hekki.

2.7.12. Planeeringualal paiknevate olemasolevate kiviaedadega analoogsete taiendavate
kiviaedade rajamine on vajadusel planeeringualasiseselt lubatud.

2.7.13. Planeeringualale koostatavad ehitusprojektid ja kavandatav ehitustegevus
kooskdlastada Muinsuskaitseametiga.

Muinsuskaitseameti kirjalikku luba pole vaja taotleda jargmisteks tegevusteks:

. kuni 5 meetri kdrguse ja kuni 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga ehitise
konserveerimiseks, restaureerimiseks voi ehitamiseks, kui ehitis on pustitatud parast
1940. a;

. kuni 60-ruutmeetrise ehitisealuse pinnaga ehitise pustitamisega seotud kaeve-, mulla-
ja haljastusté6deks elamumaa sihtotstarbega hoonestatud kinnisasjal;

) raie- ja haljastust6ddeks, mida ei tehta avatud maastikul;

. kaeve- ja maaparandust6ddeks, mis on seotud raie- ja haljastustddde, maaharimise,
teede, trasside ja vdrkude rajamisega;
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. tehnovorgu (elektri- ja sideliinid, gaasi-, soojus- ja veetrassid jms) vdi tehnorajatise
(tehnovérkude teenindamiseks vajalik abirajatis nagu alajaam, mahuti jms) ehitamiseks,
mille kdrgus maapinnast jaab alla 5 meetri;

. teabekandja ning reklaami paigaldamiseks, mille kdrgus maapinnast jaab alla 5 meetri.

3. Eritingimuste koostamisel kasutatud allikmaterjale

1. ERA.T-3.13.3685 leht 1
Harjumaal, Jéelahtme vallas, J6elehtme mdisa jarele olevast talumaakohast Vanume nr. 13
eraldatud talumaakoha Ristimae nr. 22 plaan

2. Geodeesiatoode OU t66 nr T-0808 Tammendlva topogeodeetiline plaan koos tehnovérkudega,
09.2020.a.

3. Puittaimede haljastusvaartuslik hinnang Joéeldhtme valla Manniva kila Tammendlva
maatiksustel; Das Lust OU t66 nr18-10, koostajad Evelyn Hiielo, Merle Kares (09.2020)

4. VV 11.02.2016 maarus nr 21 ,Rebala muinsuskaitseala pdhimaarus*
5. Jdelahtme Vallavalitsuse 4.06.2020 korraldus nr 437
6. Maa-ameti geoportaal, ajalooliste kaartide kaardirakendus

7. Maa-ameti geoportaal, kaldaerofotode kogu
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PLAN. KRUNDI PIIR
\ PLANEERITAVAD KRUNDID:
/\ pos@ plan Arimaa 100%

pos@ plan Elamumaa 100%

\ pos@ plan Transpordimaa 100%
/\ (krundi piirid, sihtotstarve ei muutu)

. ] pos@ plan Maatulundusmaa 100%
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Tammendlva kinnistul:
Kontori- ja seminarihoone

Majutushoone
Saun

Peahoone (majutus- ja
toitlustushoone)

Kelder

Abihoone

Katusealune
Majandushoone
Admin.hoone ja kasvuhoone
Prigimaja

Katusealune

Vaélikdok

Aasatee 7

Paadisild (rekonstrueeritav)
Kampingumaja (5tk)
Kampingumaja (4tk)
Kampingumaja (1tk)
Kampingumaja (5tk)
Viljapuuaed (hoonestuseta)
Kampingumaja (5tk)
Aiapaviljon

Tugimiurid, maastikutrepid

ja maa-alused ehitised

TINGMARGID:

m planeeritav hoonestusala

|:| olemasolev hoone
|:| hlitaf'nise olev hoone,
Fo .oleva hoone asukohas)
I:l planeeritav hoone/rajatis
soovituslik asukoht,
tapsustatakse ehitusprojektiga
mmmmmm  olemasolev voi planeeritav tee
........ olemasolev jalgrada

—— olemasolev kraav

oooooooo jalgsi paas kallasrajale

Vahukari kinnistul: Perspektiivse hoonestuse asukoha skeem (valjavéte DPst)

Elamu Ekseeder OU t66 nr 90-18

Abihoone Manniva kila Tammendlva kinnistu ja lahiala detailplaneering

Abihoone Valjavéte joonisest DP-04b Pdhijoonis: teed ja hoonestusalad
(ajalool. elamu vundamendil) mai 2021
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